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Maisonettewohnung, Olten



Mittels qualitativ einwandfreien Materialien und konstruktiv bewdhrten Losungen
entsteht inmitten von Olten ein individuelles und unterhaltsarmes Wohn- und
Geschaftsgebdude. Die moderne, schlichte Bauweise mit kompakter Aussenddm-
mung und grossen Fenstern fUgt sich elegant in die Bestandesh&user ein.

Um die Parzelle bestmdglich auszunutzen, wird das bestehende Gebdude abgeris-
sen und es enfsteht ein finfgeschossiger Neubau. Der Hauptzugang erfolgt von der
verkehrsberuhigten Solothurnerstrasse. Die vertikale Erschliessung aller funf Vollge-
schosse erfolgt Uber das Treppenhaus und die Liftanlage. Das Erd- und das Unter-
geschoss dienen der gewerblichen Nutzung (BUro). Neben Geschdaftsrdumen sind
Haustechnik- sowie die wohnungseigenen Kellerrdume im Untergeschoss angesie-
delt. In den restlichen Obergeschossen befinden sich Mietwohnungen. Im Hinterhof
des Hauses entstehen neben Grinfldche ein Veloparking und die Besucherpark-
platze. Die nahegelegene Tiefgarage (Hammer Il) erméglicht das Anmieten von

privaten Parkplatzen.

Sa&mtliche allgemeinen Normen, Richtlinien und Qualitatsvorschriften nach SIA
sowie die Anforderungen der kantonalen und kommunalen Baugesetze werden
eingehalten. Gebdudetechnische Installationen und Anlagen werden hinsichtlich
Energieverbrauch, Wirtschaftlichkeit und Unterhalt den heutigen Anforderungen
entsprechend erstellt. Die Dimensionierung und Abmessung von Wénden, Decken,
StUtzen und anderen Konstruktionen entsprechen in thermischer, akustischer, sta-

fischer und konstruktiver Hinsicht den einschldgigen SIA-Normen.
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Bildung

Diverse Schulen sind in 5 - 20 Gehminuten erreichbar (Kindergarten, Primarschule bis
Sekundarstufe ). Auch Kinderkrippen befinden sich in n&chster Umgebung. Olten ist ein
wachsender Bildungsstandort: Das ganze Spekfrum von der Maturitdtsstufe bis zur Fach-
hochschule wird abgedeckt. Zudem werden Weiterbildungsmoglichkeiten angeboten
und die Vielfdaltigkeit weiter ausgebaut.

Shopping, Verkehr

Besonders der linke Stadtteil von Olten bietet eine Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten und
Restaurants, welche von der Solothurnerstrasse aus schnell und einfach zu Fuss erreich-
bar sind. So unter anderem das Coop City, Migros und Denner. Diverse Bekleidungs- und
Moblierungsgeschafte, Feinkost- und Antiquitdtenidden sowie Drogerien und Reform-
hduser befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Ndhe. Olten ist sehr gut mit den &ffent-
lichen Verkehrsmitteln erschlossen. Bushaltestellen in Richtung Oltner Hauptbahnhof
oder in die umliegenden Dérfer sind in weniger als 2 Minuten zu erreichen. Auch der
Anschluss an die Autobahn Uber Egerkingen oder Rothrist ist bei normalem Verkehrsfluss
in weniger als 15 Minuten gewdhrleistet.

Kultur, Freizeit

Die Stadt Olten verfUgt Gber ein breites Kultur- und Freizeitangebot. Mehrere Kinos sowie
Theater und Museen lassen kaum Winsche offen. Eine Vielzahl an Restaurants und Bars
ums Eck laden zum Verweilen ein. Diverse Sportanlagen, das Freibad Olten und attrakti-
ve GrUnanlagen liegen ebenfalls in direkter Néhe.

Arbeit

Grossere Firmen, Gewerbe und Infrastrukturbetriebe (SBB, Kantonsspital, Fachhoch-
schule, usw.) sorgen fUr wirtschaftliche Dynamik und ein entsprechendes Angebot
an Arbeitsplatzen. Die Lage der Stadt im Eisenbahnkreuz der Schweiz erméglicht ein
unkompliziertes und schnelles Pendeln in zahlreiche Schweizer Stadte.
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Umgebung
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Die Maisonetfewohnung befindet sich im 3. Stock des Gebdudes. Die Wohnebene wird
Uber das Treppenhaus und direkt mit dem Aufzug erschlossen. Der Kern mit WC unterteilt
das ansonsten offen gestaltete Geschoss in zwei Bereiche. Dazwischen liegt die offene
Kiche. Grosse Fenster auf beiden Fassadenseiten erhellen die Raumlichkeiten mit viel
Licht und bieten eindrucksvolle und aussergewdhnliche Blicke auf die Stadt. Das auf

der SUdseite liegende, grosszigige Wohnzimmer &ffnet sich zum Hinterhof und gewdahrt
Zugang zum ganztags besonnten Balkon mit Sicht auf den Born und das Sdlischldssli. Im
Norden des Wohngeschosses befindet sich der offene Essbereich mit Ausblick auf die
Solothurnerstrasse.

Uber die leicht gewundene Innentreppe gelangt man ins Schlafgeschoss. Durch die
aussergewdhnliche Dachform des Hauses, sowie die leichte Trapezform des Gebdude-
grundrisses erhalten die RGume unter dem Dach eine einzigartige und individuelle Nofte.
Alle Zimmer verfGgen Uber grosse Fenster.

Eine unkonventionelle 4 Zimmer Stadtwohnung mit 164m? Nettowohnfldche, welche viel
Raum zum WohlfUhlen bietet. Zeitgemdss und komfortabel ausgestattet und an zentra-
ler Lage situiert eignet sich diese Maisonettewohnung fir Menschen, die einen urbanen
Lebensstil verfolgen und gleichzeitig Privatsphdre und Rickzugsmaoglichkeiten schatzen
und suchen.
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Fassade zur Solothurnerstrasse
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Fassade zum Hinterhof
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Grundriss 2. Obergeschoss

Solothurnerstrasse 9
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Grundriss 3. Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Baubeschrieb Bauobjekt

Qualitat Umgebung
¢ Es werden ausschliesslich hochwertige Materialien ver- e Besucherparkpl&tze hinter dem Haus
wendet . Rasenfldchen

*  Veloparking zur gemeinsamen BenUfzung
Fassaden
*  Aussenwandkonstruktion in Massivbauweise
e 200cm EPS mit Aussenputz

Steildach

¢ Wdarmeddmmung in Glaswolle, d = 200mm

¢ Dacheindeckung mit Blech und Ziegeleindeckung

*  Hauptdach: Entwésserung nach aussen

e Balkone: Entwdsserung mit Rinnen, Uber Loggien gefihrt,
NotUberldufe nach aussen, Gehbelag aus Zementplatten
60 x 30 x 4cm

Fenster

o Holz-Metallfenster mit 1 Drehkippfligel pro Raum | Hebe-
schiebetUren im Wohnraum

e Dreifach-Isolierverglasungen

e Balkonfenster

¢ Chromnickelstahlbeschldge

Sonnenschutz Fassade
o Lamellenstoren VR 70 mit Elektroantrieb

Heizung
e Wdarmepumpe mit Erdsonde
¢ Bodenheizung mit Einzelraumregulierung
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Baubeschrieb Wohnobjekt

Schliessanlage Garderobe
e Schliessanlage mit 5 SchlUsseln (Kaba 20) e Schrank mit zwei Tablaren und Kleiderstange
*  Briefkasten gleichschliessend wie Hausture

Kellerraum
Eingang ¢ Boden ZementUberzug gestrichen, Wande in Kalksandstein
e Sonnerie mit Gegensprechanlage und TUréffner und Beton weiss gestrichen
e Alu-Eingangstire mit FUnfpunktverriegelung
e TUrspion Aussenraum
e Briefkasten ¢ Balkonim 3. OG | Dachgeschoss ohne Balkon

e Aufzug bis in Wohnung

Bodenbeldge
e Nassrdume: Keramische Platten
¢ Wohn- und Schlafréume, Treppe: Parkett

Wandbelage
¢ Bad, Dusche, WC: teilweise mit keramischen Platten und
Weissputz gestrichen

Decken
e Gipsglattstrich, weiss gestrichen

Elekiroinstallationen

e ElektroanschlUsse, Schalter und Steckdosen gemdss heutigem
Standard

e Home-Wiring (Internet, LAN PC-Netzwerk, ISDN oder analoges
Telefon, Radio, Kabel-TV oder Satelliten-TV stehen in jedem
Zimmer aus einer einzigen smarten R&M Multimediadose zur
Verflgung.) " ..

Anderungen des Baubeschriebs und der Pldane bleiben vorbe-

o Einbauspots gemdss Elektrokonzept
halten.



